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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikt Ruprechticka
2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277

/dale jen spolecenstvi/
pfijaté dne 27.3.2017
a nahrazujici v plném rozsahu stanovy spolecenstvi ze dne 5.10.2015

Uplné znéni stanov pFijaté dne 27.3. 2017 na shromazdéni viastnik jednotek,
jakoZto zména pfedchozich stanov:

Clanek 1
Zakladni Udaje spolecenstvi

Nazev spoledenstvi:  Spoledenstvi viastnik(i Ruprechticka
2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277

Sidlo spoletenstyi, Ruprechticka 2273/4, Homi Podernice, 193 00 Praha 9

ICO spoledensty; 05379849

Zapis v rejstiiku: spisova znacka S 17523 vedena u Méstského soudu v Praze

Ugel spoledenstvi: Spoledensivi je pravnické osoba zaleZena za Udelem
zajistovani spravy spolednych &asti nemovité véci — pozemku
parc.C. 786/47 s domem &.p, 2272, 2273, 2274, 2275, 2278, 2277
a pozemku parc.€. 786/69, k.0. Hornf Pogernice, obec hl.m,
Praha.

Vznik spoleéenstvi: Spoletenstvi vzniklo dne 8.10.2016 dle zak. €. 89/2012 Sh.

Clanek 2
Pravni poméry spoleéenstvi a &lenstvi ve spoletenstvi

Spoletenstvi je pravnicka osoba zaloZzena a vznikla za Uéelem zajiStovani spravy
spofetnych  Casti nemovité véci, ve které vzniklo bytové spoluvlastnictvi die
z3k.€. 8972012 Sb. obéansky zakonik. PH napliovani svého Géelu a v daldich
pfipadech stanovenych zakonem je zpuUschilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Pfedmétem &innosti spoledenstyi je napliiovani jeho Gdelu.

Sprava spoletnych ¢asti nemovité véci (dale jen sprava) zahrnuje vée, co nenalezi
viasiniku jednotky a co je v zajmu vdech viastnikil jednotek nutné nebo Uéeiné pro
fadnou péci o dim a pozemky jakoc funkéni celek a zachovani nebho zlep3eni
spoleénych Castl. Sprava zahruje i Sinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spoleénych &asti domu néastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizenf v domé nebo na
pozemcich slouzicich véem spoluviastnikim domu. Podrobnéjsf vymezeni spravy je
obsazeno v Clanku 3 téchto stanov.

Spoletenstvi miZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely spravy. Nabude-
i takovy majetek, spravuje jej rovndz na zakladé téchto stanov.

Spoleenstvi pravné jedna v mezich svého Gfelu s vlastniky jednotek | s tfetimi
osobami.

Spolelenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innasti podnikateldl nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.
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K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi zajisti diuh jiné osoby, se nepfihlizi.

Clenstvi ve spole€enstvi je necddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.
Vzniknou-li vlastnikdim jednotek prava vadou jednotky, mize spoleCenstvi vlastniky
jednotek zastupovat pfi uplatfiovan téchto prav.

Cleny spoleéenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
jednotek v domé, a to dnem vzniku spoleenstvi nebo dnem nabyti viastnictvi jednotky.
Clenstvt ve spoleenstvi vznikd a zanikd soucasné s nabytim nebo pozbytim
viastnického prava k jednotce.

Evidence &lenl spoleenstvi je vedena v Seznamu &len( spoledenstvi. Seznam ¢lent
spolecenstyi obsahuje u kazdého Clena spoletenstvi jménc, pfijmeni, adresu trvalého
pobytu, datum vzniku, pfip. zaniku ¢lenstvi a vahu hlasu pii hfasovani na shromazdeéni.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzell, uvedou se Udaje
u kazdého spoluvlastnika & manzela. Je-i élenem spoledenstvi pravnicka oscba,
uvede se nazev, adresa sidia, jméno a pfijmeni csoby zmocnéné zastupovat tutc
pravnickou osobu pfi vykonu jejich prav a povinnosti ¢lena spoledenstvi.

Clanek 3
Sprava

Z hlediska provozniho a technického se spravou rozumf zejména;

3.1.1.  provoz, udrzha, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolednych ¢ésti domu
a pozemkil, véetnd zmén vedoucich ke zméné v Gdelu jejich uZivani, tyka se to také
viech technickych zafizeni domu, jako spoleénych éastl,

3.1.2.  revize technickych siti, spolednych technickych zatfizeni domu, protipe2arniho
zafizeni, hromosvodi, rozvedi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podie technického
vybaven! domu,

3.1.3. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky byt stavebné
upravuje, véetné moznosti poZadovat v odUvodnénych pfipadech piedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neménf spoleéne &asti domu,

3.14. Gdrzba pozemki a GdrZba pfistupovych cest na pozemeich.

Z hiediska spravnfch ¢innosti se spravou rozumi zejména:

3.21.  zajistovan! veskeré spravni, administrativni a operativhé technicke &innost,
véetné wveden! pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle jinych pravnich
pfedpistl a zajistovan! dalsich &innosti, které vyplyvall pro spoledenstvi z jinych
pravnich pledpis,

3.2.2.  stanoveni a vybirani pfedem urcenych finanénich prostiedkl od viastniki
jednotek jako pFispévkl na spravu, stancveni zaloh na thrady cen sluZzeb a jejich
vyudtovani a vypeofadani,

3.2.3. vedeni Géetnictvi, zpracovani a prediozeni darovych piiznani a Géetnich
zaveérek, fadne hospodafeni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu £leni
spoledenstvi,

3.24. uplathovani a vymahani pinéni povinnosti v(di jednotlivym  viastnikim
jednotek, které jim ukiadaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolelenstvi
a z usneseni shromaZdéni viastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
pfedpisy a se stanovami,

3.2.5.  &innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym osobam nez viastnikim sjednavani s tim souvisejicich smluv, a to
véetné jejich pronajmu.

Pro pinéni tykajici se ¢innosti uvedenych v odst. 3.1. a 3.2. je spoleenstvi opravnéno
uzavirat pfislusne smlouvy s tfetimi osobami.
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. Clanek 4
Clenska prava a povinnosti vlastnik{l jednotek a zplsob jejich uplatiiovani

Prava a povinnosti ve vztahu ke spolecenstvi

4.1.1. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to pisemng spolefenstvi, a to
vietng sve aktualnf doruCovaci adresy, &isla bankowvniho G&tu a poétu osob, kieré
budou mit v byté domacnost. Oznameni je nutno udinit ve [hité jednoho mésice od
nabyt! jednotky. To same plati i v pifpadé zmény Gdaji uvedenych v oznameni.

4.1.2. Vlastnik jednotky oznami spoletenstyi pisemné do patnacti dnd zmény
v poétu osob, které v byté bydli po dobu, kiera &inf v souhrnu nejmené tf mésice
v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik byt k uzivani jine
0s0b&; v takovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby a uvede, zda préavnim
divodem tohoto uZivani je najem &i nikoliv. Pokud vlastnfk jednotky pienechavé svij
byt do uZivani riznym ffetim osobam na dobu kratdi nez tfi mésice v jednom
kalendafnim roce, ale soucet dni, kdy je byt témito rlznymi osobami uzivan, pfevysuje
90 dni v jednom kalendafnim roce, plati ustanoveni tohoto odstavee (véty prvni a
drihé) rovnéz.

41.3. Pozada-li o to pisemné vlasinik jednotky, sdéli mu spoletenstvi do deseti dnu
iméno a adresu kteréhokoli viastnika jednotky nebo najemce v domé. Sdéleni se
provede rovnéz pisemné.

4.1.4. Viastnik jednotky je povinen platit na Ucet spolecenstvi pfispévky na spravu,
ato v pravidelnych opakujicich se mésiCnich pilatbach, jejichz vyse, pfipadajici
na kazdou jednotku, bude rozpoéitana statutdrnim organem spoledenstvi na zakladé
razhodnutl nejvy$sino organu spoledenstvi o tvorbé rozpodtu spoledenstvi. Pro pfipad
prodleni s platbou se uréuje drok z prodieni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy
zapodaty den prodleni.

4.1.5. Vlastnik jednotky je povinen platit na ucet spoleCenstvi zalohy na wdhradu
nakladt za sluzby poskytované s uZivanim Jednotky, jejichz poskytovatelem je
spolecenstvl (dale jen sluzby). Témito sluZbami se rozumi i vSe, co je dodavano
a poskytovano do spoletnych £asti domu v souvislosti s jejich uZivanim vlastniky
jednotek (zejména osvétleni, uklid, provoz vytahu). Zalohy se plati mésiéné a jejich
vysi urclt nejvyssi organ spoletenstvi. Neni-li vEak rozhodnuti o vysi zaloh nejvy$sim
organem pfijato, urdi jejich vy8i statutarni organ spoleenstvi jako mésiéni podi
z pfedpokladanych rofnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posiedniho zU¢tovaciho obdobl, anebo z nakladl odvozenych z pfedpokladanych cen
bézného roku, a pokud jde o zaiohy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
vypodita mésiéni zalohu statutarni organ spoletenstvi z vy$e maximainé jedné
dvanactiny dodavek, a to podie skutetné spotieby vody za pfedchozi ro¢ni obdobi
nebo podle smémych é&fsel roéni potfeby vody vynascbené cenami sjednanymi
s dodavatelem. Spoiefenstvi je povinno provest fadné vyadtovani zaplacenych zaloh
a odeslat je viastnikovi jednotky nejpozdéji do &ty mésich od skonceni ztdtovaciho
obdobi. Zd&tovacim obdobim pro poskytovani sluzeb je kalendaini rok. Pro pfipad
prodieni s penézitym pinénim dle tohoto odstavce se uréuje trok z prodleni ve vysi
01% z dluzné c¢astky za kazdy zapoéaty den prodleni, Pro pfipad prodleni
s nepenéZitym plnénim dle tohoto odstavce a dle odstavee 4.1.1, a4.1.2, se uréuje
pokuta ve vysi 50 Ké za kazdy den zavinéného prodieni.

4.1.6. Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak
spoleéné &asti spravuje. Za tim ucelem mlze viastnik jednotky spoledenstvi pisemné
poZadat o nahlednutl do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do uéetnich knih
a dokiadu. Nahlédnuti se provede za pritomnosti statutarniho organu spoletenstvi, a to
na pisemnou vyzvu tohoto organu obsahuijici ¢as a misto nahlizeni. Tuto vyzvu musi
statutérni organ ucinit nejpozdeji do deseti dnli od doruéeni zadosti vlastnika jednotky.
Misto a ¢as nahfizeni musi byt uréeny tak, aby vlastnika jednotky bezdivodné
a nepfiméfené neomezovaly a nedinily mu nepiiméfeng potize. Statutarnf organ mize
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uréit, Ze nahlednuti se provede u osoby, kterd zajistuje pro spoletenstvi nékteré
Cinnosti spravy domu a pozemku; v takovém pfipadé neni pfitomnost statutarniho
organu potfebna. Pofizovani kopil viastnimi prostfedky vlastnika jednotky je dovoteno.
Zadost o nahlédnuti do stejné pisemnosti lze opakovat po dvou mésicich.

4.1.7. Pozada-li viastnik jednotky, v souvislosti s jejim pfevodem, spolefenstvi
o potvrzeni o diuzich, které pfechézejf pfi pfevodu jednotky na jejiho nabyvatele, je
spoleCenstvi povinno takové potvrzeni vystavit a pfedat Zadateli do sedmi dni
od doruCeni vyzvy. Vyzva i potvrzeni musi byt v pisemné formé.

Prava a povinnosti souvisejici 5 uzivanim jednotky

4.2.1. Vlasinik jednotky ma pravo svobodné spravovat, wlutné uZivat a uvnitf
stavebneé upravovat svij byt, nesmi v8ak zifzit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéne &asti domu, zejména, nikoliv
vEak wyluéné, narusit statiku domu nebo vedeni rozvedu vody, tepla, elektfiny,
slaboproudych instalaci, spoleéné TA, odpadu a vétrani, véetné téch co prochazeli
bytem, dale nesmi zhorsit tepelng technické a akustické viastnostt konstrukci.
Vysiovné zakazano je vyfezavan! vodorovnych drazek do nosnych panelovych stén,
napfiklad pro vedeni elektroinstalaci, vodovodniho potrubi a kanalizace a provadéni
jakychkoliv drazek do stropnich zelezobetonovych paneil.

4.2.2. Vlastnik jednotky je povinen udrzovat sviij byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu.

4.2.3. Vlastnik jednotky je povinen zamysélené stavebni prace ve svém byté, kterymi
by doslo, byt jen k dofasnemu zhorSeni podminek v domé (hluk, prach, omezeni
prostoru ve spoleénych Castech domu) oznamit spoleenstvi nejméné 10 dni pied
zahajenim takovych pracl, a to pisemné. Hiutné stavebni prace (zejména bourani
¢asti nenosnych pficek, bourani pdvodniho prefabrikovaného solalitového jadra,
bourani dlazeb a podlah) mohou byt provadény pouze v dobé mezi 8.00 a 17.00
hodinou.  Znegidténi spolecnych &asti domu a pozemkl( zpdsobené stavebnimi
pracemi je vlastnik jednotky povinen cdstranit neprodleng, nejpozdéjt do konce dne, ve
kterem vznikly. Nesplni-li viastnik tuto povinnost ani po dodateéné vyzvé spoiedensivi,
je spoletenstvi opravnéno zajistit Uklid prostfednictvim tfetl osoby a naklady preuttovat
viastnikovi jednotky.

4.2.4. Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svilj byt, umozni do néj statutarnimu
organu spoledenstyi piistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy nechro?uji, neposkozuji
nebo neméni spoledne Casti domu. Statutarni organ je povinen za timto ucelem vyzvat
viastnika jednotky pisemné ve th(té alespon tfi dny pfed poZadovanym ferminem
zpfistupnéni. Vyzva musi obsahovat datum a &as poZadovaného zpfistupnéni bytu.
Statutarni organ je opravnén provést prohlidku v doprovodu dalsich odbernych osob.
Pokud stavebni upravy provadéné v hbyté mohou byt die stavebnich a dalsich
souvisejicich pfedpist provadény jen na zakladé oznameni stavebnimu Ufadu, nebo
na zékladé stavebniho povoleni, je viastnik jednotky povinen tcoto oznameni
stavebnimu dfadu udinit, pfipadné zajistit vydani stavebniho povoleni, stejné tak i
vyjadieni dotCenych organt statni spravy (hasisky zachranny sbor, hygiena apod.),
jsou-li stavebnim Gfadem pro dany pfipad vyZadovana,

O podani oznameni stavebnimu Ufadu a stejné tak o podanf Zadosti o vydani
stavebnihe povoleni je vlastnik povinen neprodiené informovat statutarn! organ
spoledenstvi.

425 Po kazde stavebni (pravé bytu je vlastnik jednotky povinen pledat
statutarnimu organu spolefenstvi dokumentaci skuteéného provedeni stavby, a to
nejpozdéji do 30 dnd od dokondéeni stavebni Upravy,

4.2.6. Vlastnik jednotky je povinen po predchozi vyzvé umozZnit spoletenstvim
povéfené osobé pfistup do bytu za Gletem umisténi, drzby a kontroly zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, véeiné proveden! odedtu
naméfenych hodnot. Vyzva se provede stejné jako v odstavci 4.2.4.
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427 Provadi-ii vlastnik jednotky (pravu na ¢asti bytu, kterd je viditelna i zvenéi (za
spoleCnych &astl domu nebo zvnéjsku domu), je povinen zvolit provedeni odpovidajict
aktualnimu barevnému a materialovému provedeni domu.

4.2.8. Viastnik jednotky je povinen uzivat byt v souladu s jeho stavebné technickym
uréenim (kolaudaci).

4.2.9  Vlastnik jednotky je povinen zabezpelit, aby véci ulozené v byté a jeho
pHisludenstvi, ve sklepech a sklepnich kéjich, nebyly pfitinou §ifeni hmyzu,
mikroorganizmi, hlodaved, zapachu &i jinych moznych zdroji ohroZujicich zdravotni
a hygienické podminky ve spoleénych Castech domu a na pozemcich. Vlastnik
jednotky je povinen kdykoliv umoZnit pfistup k uzavériim, hydrantim a méficum, jsou-i
umistény uvnitf jeho bytu &i jeho pfisiusenstvi, sklepa &i sklepni koje. Viastnik bytu je
také povinen zabezpetit ve svém byté dostateCné veliky montazni otvor {min. 400 x
B00 mm) tak, aby bylo mozné provést pfipadnou vymeénu stoupacdek a vedeni studené
a teplé uZitkove vody. Vlastnik jednotky je povinen zabezpeéit, aby v bytd, jeho
pfislusenstvi, skiepech a sklepnich kdjich nebyly ukladany latky vznétlivé, vysoce
hoflavé, vybusne & jinak nebezpedné.

4.2.10. Vlastnik jednotky je povinen na své naklady mit a udrZzovat postovni schranku
pro pfijem listovnich zasilek umisténou v pitzem! domu.

4.2.11. Viastnik jednotky je povinen zdrZet se uZivani balkén( a lodZii pro skladovani
¢ ukladanf vécl, a zajistit, aby pfedméty tam umisténé byly zajistény proti padu, pfi
zaievani zde umisténych kvétin dbdt na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do
nizsich podiaz|.

4.2.12. Viastnik jednotky je povinen na své nakiady udrZzovat spravné oznaceni
postovni schranky pro pfijem listovnich zasilek, umisténé v jednotném bloku
postovnich schranek ve vstupnim zadvefl budovy a schranku udrZovat v dobrém stavu.
O instalaci pfipadné dalsi schranky je vlastnik jednotky s uvedenim dldvodu povinen
zazadat statutarni organ spoletenstvi, Vlastnik jednotky je povinen na své naklady
udrzovat spravné oznaceni zvonku do bytu umisténém na pfislusném podlazi, a to
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivant jednotky,

Vlastnik jednotky je také povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do bytu
umisténém na spoledném zvonkovém tablu v pfizemi objektu, a to jménem svym nebo
jménem osoby, jiZ2 umozZnil uZivani jednotky Tato povinnost se vykona podanim
pisemné Zadosti statutérnimu organu spolegenstvi s uvedenim poZadovanych ddaji k
aktualizact. Vlastnik jednotky neni opravnén jakkoli sam upravovat & ménit Udaje na
zvonkevem tablu a ani do néj jakkoli jinak zasahovat, Statutarni organ zajisti provedeni
zmény.

Prava a povinnosti z uzivani a spravy spoleénych ¢asti

4.3.1. Viastnik jednotky ma pravo svobodné uzivat spoletné gasti domu (pokud
k nim neni ziizeno vyluéné uzivaci prévo jiné osoby), nesmi viak ztiZit jinému viastniku
Jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoletné éasti. Viastnik
jednotky neni opravnén jakymkoeli zpldsobem vyuzivat spoleéné &asti domu k ukladani
a skladovani véci, sportovnich potfeb, umistavani riznych botnikd apod. pfed vstupem
do sve jednotky. Pfistup do spoleénych &asti domu nelze viastnikovi jednotky jakkoli
prostoroveé ani Casové omezit, s vyjimkou speoleénych &asti uvedenych v odstavei 7.2.6.
4.3.2. Vlastnik jednotky je povinen dedrZovat veskeré pokyny, navody a instrukce
pro pouzivani technickych zafizeni a vybaveni domu {(zejména vytahu, zamykani,
otvirani a zavirani vstupnich dvefi do domu apod.), které zna a nebo musel znat, Totéz
je povinen zajistit u osob, kieré jsou ve spoleénych &astech domu & na pozemcich
pfitomny s jeho souhlasem, nebo kterym vstup umoznil,
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4.3.3. Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani UdrZbé, cpravé, Upravé, pfestavhé
¢i jiné zméné spoleénych &asti nemovité véci, o nichz bylo rfadné rozhodnuto a jsou-li
provadény uvnitf bytu, umoZni do néj pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvén
statutarnim organem spoledenstvi. Viyzva se provede stejné jako v odstavci 4.2 4.
4.3.4. Vlastnik jednotky je povinen bezodkiadné odstranit na svij naklad veskeré
zavady a poskozeni, které zplsobil na spolednych Eastech nemovité véci nebo i na
jinych bytech sam, nebo které zpusobily osoby, kterym umoznil uzivani sveho bytu
nebo vstup do domu,

4.3.5. Vlastnik jednotky neni opravnén bez rozhodnuti spoletenstvi provadet
jakekoliv zasahy do spoleénych Zastl nemovité véci (véetné jakychkoliv zmén tykajicich
se jejich tvaru a vzhledu ¢i barevného provedeni), a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu
nebo jsou pfistupné pouze z bytu. Ustanoveni zakona o zméné prohlaseni vlastnika
timto nejsou jakkoli dotéena.

4.3.6. Pro zabezpeleni spoleCnych ¢asti domu je povinnosti véech vlastnik{
jednotek vzdy fadné zavirat vstupni dvefe domu, a to iv pfipadé kratkého opusténi
domu, kterého by bylo meZne vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit
vstup do domu maehou vlastnici pouze své vlastni navétévé a osobeé, ktera v domé
bydli.

43.7. V pfipadé drieni nebo chovu domécich zvifat je viastnik jednotky povinen
dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneéiSfovanim
spole€nych  Césti  a spoleCnych  prostor,  dodrzovat  hygienické, veterinarni
a bezpefnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pohybu jim drzenych domacich
zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve speoleénych &astech domu
a na pozemcich, dbét, aby jim drzena zvifata neznedisdtovala okolf domu a v pfipadé
vzniku znegidténi toto ihned svym nakladem odstranit, Vlastnik jednotky je povinen
zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhi.
{J agresivnich zvifat, ktera svévoiné napadaji ¢lovéka &i jiné zvife, je viastnik jednotiy
povinen nasadit zvifeti nahubek, a fo pfed ieho pohybem ve spoleénych ¢astech domu
nebo na pozemcich. Dodrzovani vdech povinnosti dle tohoto odstavce je viastnik
jednotky povinen zajistit | u osohb, kieré s nim byt uzivaji & kterym svlj byt pfenechal
k uzfvani.

4.3.8. KaZdy viastnik jednotky je opravnén obdrzet od spoledenstyl 2 ks kli¢h (po
pfipadné instalaci | CipdY K otvirani vstupnich dvefi do domu a dale 1 ks na kazdou
oscbuy, kKterou nahlasi jako Clena doméacnosti. Za kazdy kli¢ (€ip) je vlastnik jednotky
povinen uhradit spolefenstvi nakiady na jeho pofizeni, které je spoletenstvi, v pfipadé
Zadosti viastnika jednotky, povinno prokazat.

Ostatni prava a povinnosti

4.41.  Stanovy jsou zavazné pro kazdého viastnika jednotky. Viastnik jednotky je
povinen fidit se t&mito stanovami po celou dobu trvani viastnictvi jednotky.
Je nerozhodne, zda s témifo stanovami projevil vyslovny scuhias &i nikoliv, & pokud
s nimi projevil nesouhlas, Stejné tak je vlastnik jednotky povinen zajistit dodrZzovani
stanov osobami, jim2 umoznil pfistup do domu nebo do bytu.

442 Vznikem viastnictvi jednotky se jejf viastnik viéi spoleCenstvi zavazuje chovat
gestné a neposkozovat ho. Viasinfk jednotky nesmi zneuzivat své hlasovaci pravoe
k Ujmé celku. Tim neni dotéeno jeho prave na odlidny nazor a stanovisko, pokud
budou vyjadiovat jeho ogravnény, rozumny a spravedlivy zajem.

4.4.3. Neni-li v t&chto stanovach uvedenc jinak, uskutefhuje vlastnik jednotky svéa
prava vig spole€enstvi prostiednictvim statutdrmiho organu spoletenstvl a v dobé
zasedani nejvy$siho organu spoledenstvi prostiednictvim pfedsedy zasedani.

4.44. Spoletenstvi nesmi zadného viastnika jednotky bezdlvodné zvyhodfiovat ani
znevyhodnovat a musi Setfit jeho &lenska prava i opravnéne zajmy.

445 Kazdy viastnik jednotky ma pravo Uéasinit se zasedani nejvyssiho organu
spoleCenstvi, a to bud osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na zakladé
pisemné piné moci doru¢ené statutarmnimu organu spolecenstvi nebo predsedovi



zasedani. Stejné tak je opravnén se ucastnit rozhodovani nejvy8siho organu
spolecenstvi mimo jeho zasedani {per roliam).

4.46. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo volit do volenych organd spoledenstvi
a rovnéz byt do nich sam zvolen, spinuje-li podminky zakona a téchto stanov,

4.47. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo navrhavat body k projednéani a rozhodnutt
nejvySsim organem spoledenstvi. Jde-li v8ak o takovy bod, ktery nebyl obsazen
v pozvance na zasedani nejvy$siho organu, lze jej na tomto zasedani projednat
a rozhodnout pouze za G€asti a za souhlasu véech vlastnik( jednotek.

448, Kazdy viasinik jednotky je opravnén nahifzet do pisemnych podkiadl pro
jednani shroméaZdéni, zapisli ze zasedan! shromazdéni, jakoz i do podkiadl, z nichz
vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci a na
nakladech na sluZby. Nahlizeni se provede obdobné jako dle odstavee 4.1.6,

449 Kazdy vlastnik jednotky ruci za dluhy spoledenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spoleénych Zastech.

4.4.10. Pfi zmé&ng vlastnického prava k jednotce nemé piedchozi vlastnik narok
na vypofadant zaplacenych pfisp&vkl na spravu a na vyuétovani zaplacenych zaloh
na uhradu sluzeb ke dni zmény vlastnického prava.

4.4.11. Je-li jednotka ve spoluviasinictvi nebo ve spoleéném iméni manzell, jsou
spoluvlastnici nebo manzelé povinni zmocnit jednoho jelich spoletného zastupce, kiery
bude vykonavat jejich prava a povinnosti viéi spoleéenstvi. Zmocnéni bude provedeno
pisemnou pinou moci, ktera musi byt dorudena statutdarmimu organu spoledenstvi.
Zmocnéni nelze ménit v dobé& mezi zjistovanim kvora pfed hiasovanim nejvyésiho
argany a timto hlasovanim.

4.4.12. Viastnik jednotky je povinen strpét prodej své jednotky nafizeny pravomocnym
rozhodnutim soudu z divodu, Ze porusuje povinnost ufoZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplschem padstainé omezujicim nebo znemoZfiujicim prava
ostatnich vlasinikd jednotek, Navrh na takové rozhodnuti soudu je opravnéno podat
spolecenstvi nebo jakykoliv dotéeny vlastnik jednotky v domé,

4.413. Plnéni povinnosti vlastnika jednotky, uloZenych témito stanovami, prosazuje
a kontroluje statutarni organ spoledenstvi. V pfipadé porusenf plnéni téchto povinnosti
vlastnikem jednotky nebo oscbou, ktera svoji pfitomnost v domé odvozuje od viastnika
jednotky, vyzve statutarni organ pfislusného viastnika jednotky k okamzité napravé
a poskytne mu k tomu pfiméfenou dobu. Souéasné jej v této vyzvé upozornf
na moznost uloZzeni sankce pfi nesjednani ndpravy v poskytnuté dobé. Viastnik
iednotky je povinen uhradit sankci za zavinéné poruseni povinnosti ulozené mu die
téchto stanov, a to ve vysi 500,-Ké za kazZdé jednotlive poruseni, a to i opakované,
K thradé sankce wvyzve viastnika jednotky statutéarni organ spoleCenstvi poté,
co vlasinik jednotky nesjednal napravu poruseni své povinnosti ani v pfiméfené dobé
poskytnuté mu k tomu statutarnim organem dle véty druhé tohoto odstavce. Sankce je
splatna do 15 dnl od vyzvy na Gcet spofedenstvi. Sankce je pfijmem spolefenstyl.

Clanek &
Nejvygsi organ spolecenstvi

5.1. Shromazdéni vlastniki jednotek
5.1.1.  Nejvysdim organem spolecenstvi je shromazdéni viastnikil jednotek (dale jen
shromazdéni). Shromazdéni tvofi vsichni aktuainf vlastnici jednotek.
5.1.2. Do plsobnostt shromazdéni palfi:
a) zména stanov,
b) schvaleni dohody o zméné prohlaseni viastnika v souladu s § 1169 obcanského
zakoniku, pokud tato dohoda neni uzaviena véemi vlastniky jednotek,
c) volba a odvolani &lenl statutarniho organu (vyboru) a kontrolniho organu (kontrolni
komise}, v&etné jejich nahradnikii a rozhodovani o vysi jejich odmén,



5.2.

d) schvaleni udetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafenf
spoleCenstvi a spravé domu, jakoZ | celkove vyse pfispévkd na spravu pro pfisti
obdobi {tvorba rozpottu), rozhodnut! o stanoveni vyse plispévkl od viastniki jednotek,
kterym slouzi nékterd spoletna d&ast domu & pozemkl k wyluénému uzivani,
a rozhodnuti o vydétovani nebo vypofadan! nevylerpanych piispévk{ na spravu,

e) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich dhradu, jakoz i zplOsobu rozuétovani
cen sluZzeb na jednotky,

fy rozhodovani:

. o Slenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

. v souiadu s pism. b) o zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. v souladu s pism. b} 0 zméné podlahové plochy bytu,

. v souladu s pism. b) o Upinem nebo asteéném sioudeni nebo rozdéleni jednotek,

. v souladu s pfsm. b) 0 zméné podilu na spoledénych ¢astech,

B 0 zméné v uréeni spale€ne &asti slouzici k vyluénému wzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné Casti, véetné rekanstrukce & modemizace,
prevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech &astku 1 000 K& v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spole¢nych
¢astech,

g} udélovani predchoziho souhiasu:

1. k nabyti, zcizeni nebec zatizeni nemovitych véci ve viasthictvi spoledenstvi nebo
k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci ve vlastnictvi spoledenstvi, jejichZ
hodnota jednotiivé pfevysuje castku 50 000 K& nebo jejichZ souhmné hodnota za rok
pfesahuje Eastku 50 000 K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smiouvy o Uvéru nebo zapljéce spolefenstvim véetné schvaleni vyde
a podminek Gveéru nebo zapljcky,

4. k uzavieni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kiera ma zajisfovat nékteré &innosti spravy domu a pozemkd,
i rozhodnut! o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednanf o cené nebo o rozsahu ginnosti,

i} rozhodnuti o instalact kamercvého systému se zaznamem do spoleénych &asti
domu,

5.1.3. Uvedenou pisobnost shromazdéni nemuize ani ¢asteéné vykonavat jiny organ
spolegenstvi. Shromazdéni si mizZe vyhradit rozhodovani o zalezitosti, kiera jinak
pfislusi statutarnimu organu.

OF s W —

Zasedani shromazdéni

5.2.1. Statutarni organ spoletenstvi svold shromazdéni k zasedan! tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka, zpravidla do 30.6. Statutarni organ svola
shromazdéni | z podnétu vlastnikd jednotek, ktefl maji vice neZ Stvrtinu viech hlasq,
nejmené viak dvou z nich; neudini-li to, mohou tito vlastnict shromazdéni k zasedani
na naklad spoledenstvi vlastnikl svolat sami. Kdo svolal shromazdéni, mize je také
odvolat nebo odlozZit za stejnych podminek, za jakych bylo svotano. Shromézdéni se
povazuje za odvoiané nebo odicZenéd, pokud nejméné 3 dny pfed oznamenym datem
konani Je tato skutednost cznamena viastnikiim jednotek stejnou formou jako jeho
svolani.

522, Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, a fo nejméng 15 dni pfed
konanim zasedani shromazdéni. Pozvanku svolavatel vhodi do domowvni postovni
schranky kazdého viastnika jednotky, ozndmil-li vSak viastnik jednotky spoleéenstvi
doruCovaci adresu jinde, odedle se mu pozvanka na tuio adresu prostfednictvim
drzitele postovni licence. Soudasné se vzdy pozvanka vyvési na vyvésce spoleéenstvi
v domé. Vlastnikovi jednotky, ktery statutarmimu orgdanu spoleéenstvi poskytl svoji
elekironickou adresu (email), se pozvanka odesle vzdy i elekfronicky. Pozvanka musi
obsahovat datum, ¢as a misto konani zasedani a jeho program {(pofad) Pfilochou



5.3.

a nedilnou souéasti pozvanky musi byt vZdy i podklady tykajici se pofadu zasedani
nebo uveden! Udaje o tom, kde je moZno se s témito podklady seznamit. Je-i
navrhovana zména stanov spolelenstvi, pfipoji se k pozvance vZdy i navrh zmény
pfisludného textu stanov. Misto a £as zasedani se urtt tak, aby co nejmené omezovaly
meznost viastnikil jednotek se ho Géastnit,

523 Shromazdéni je zplsobilé Jednat a usnaset se za pfitomnosti viastnikd
jednotek, kteff maji vétsinu vSech hlasi.

5.2.4. KaZdy vlastnik jednotky ma pocet hlas(i odpovidajici velikosti jeho podilu
na spoleCnych Castech; je-li viak viastnikem jednotky spoledenshyi viastniki, k jeho
hlasu se nepfihlizf.

5.2.6. Kazdy vlasinik jednotky je opravnén u(castnit se zasedani shromazdéni
a pozadovat | dostat na ném od statutarniho organu pfiméiené vysvétleni zaleZitosti
spolelenstvi, vztahuje-li se pozadovang vysvétieni k pfedmétu zasedani shromaZdéni.
Kazdy vlastnik jednatky je opravnén navrhnout pfedsedovi zasedani, aby se zasedani
nebo jeho €asti uCastnila | jim pfizvana osoba, a to za tim Géelem, ze bude chtit sdélit
odborné stanovisko k projednavanym boddm zasedani. O povoleni pritomnosti takove
osoby da predseda zasedani hlasovat. Pokud je pfitomnost takové osoby schvalena,
nelze ji odepfit pravo k pfedmétnému bodu zasedani vystoupit, maximalngé viak
v délce pFispévku 15 minut. Takovd oscoba musi respektovat pokyny piedsedy
zasedani. Stejné tak se postupuje, pokud piftomnost takové oscby navrhne statutarni
organ spoleéenstvi nebo pfedseda zasedani.

5.2.6. Zasedani shromazdéni zahaji jeho svolavatel a ovéFi, zda jsou pfitomni
vlastnici jednotek s nadpoloviéni vétsinou véech hlasli, V kladném pfipadé zasedani
pokracuje volbou pfedsedy zasedani, ktery se po svém zvoleni ujme fizeni schize.
Pii nezvoleni pfedsedy zasedan/ fidi schiizi nejstarsi ¢len vyboru spoletenstvi, ktery je
pfitomen. Dalsim bodem schize je zvoleni zapisovatele, Poté se pfistoupi k projednani
pafadu schiize dle pozvanky,

52.7. Statutarni crgan spoledenstvi zajist! vyhotoveni zapisu ze zasedani do tricets
dni ode dne jeho konani, Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel a neni-li zvolen, vyhotovi
zapis ten, kdo zasedani pfedsedal.

52.8. Ze zapisu musi byt patmé, kdo zasedanf svolal a jak, kdy se konalo, kdo je
zahajil, kdo mu piedsedal, jaké piipadné dalsi éinovniky shromézdéni zvolilo, jaka
usneseni pfijalo, kdo byl pro piijeti usneseni, kdo proti a kdo se zdrzel, a kdy byl zapis
vyhotoven, K zapisu se pfilozi seznam pfitomnych viastnikd jednotek na shromazdént
s uvedenim podtu jejich hlasu.

5.2.9. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo si vyzadat zapis z jednant shromazdéni k
nahlédnut! a pofidit si z n&j vypisy a opisy, véetné fotokopil na misté, ato na vlastni
nakiady a vlastnimi prostfedky.

Prijimani rozhodnuti shromazdéni
5.3.1. FPredseda zasedani je povinen zajistit pfed kazdym hlasovanim zjigténi podtu
pfitomnych hlasu a ovéfit tak spinéni podminky usnasenischopnosti shromazdéni.
5.3.2. K piijetl rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hias( pfitomnych viasiniki
jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon vyzaduji vySSi pocet hlas(. Hlasovani se provadi
vefejné, nerozhodne-li shromaZdéni na navrh kteréhokoliv vilastnika jednotky nebo
¢lena statutarniho organu o tajném hlasovani. Pii rovnosti hlast se po daldim
chjasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem {ohoto opétovného
hlasovéani rovhost hiasd, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat,
5.3.3. Vy&&l polet hlasl se podle téchtc stanov pozaduje pro piijeti nasledujfcich
rozhodnutf:
5.3.3.1. Pro rozhodnuti o zméné stanov se vyZaduje souhlas 75% vsech vlasinik(
jednotek, pokud nejde o pfipad dle bodu 5.3.3.3 nebo 5.3.3.4



5.3.3.2. Pro rozhodnuti o stavebnich dpravach spoletnych £asti domu a pozemkd se
vyzaduje souhias 51% v8ech vlastnik(l jednolek, pokud nejde o pfipad die
bedu 5.3.3.3 nebo 5.3.3.4

5.3.3.3. Pro rozhodnuti o zméné Gdelu uzivani stavby, o zméné stavhy {(§ 2 odst. 5
zak. ¢ 183/2006 Sb. - nastavby domu, pfistavby domu, vestavby do
spoleCnych &astl), jakoZ io podstatnych zménach tykajicich se spolecnych
Casti domu se vyzaduje souhias 100% v8ech viastnikii jednotek

5.3.3.4. Pro rozhodnuti o zméng Ucelu uzivani jednctek se vyZzaduje souhlas 100%
vSech vlasinik{l jednotek

£.3.3.5. Pro rozhodnuti o uzavieni smiouvy o Uvéru nebo zapljcce, véetné schvaleni
vySe a podminek Gvéru &i zapujéky, o tom, zda budou uzavieny smiouvy
0 zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem viastnik( pfisiusnych jednotek,
se vyZaduje souhias alespon 75% viastnik(i jednotek pfitomnych na zasedani.

5.3.3.6. Pro rozhodnutf o vyst zaloh na dhradu sluZeb a pro rozuétovani cen sluzeb na
jednotiivé  viastniky jednotek, pro zvoleni & odvolani flena wyboru
spoledenstyl a Clena kontrolni komise, a pro zvoleni jejich nahradnikl se
vyZzaduje souhlas nadpoloviént vétsiny vech viastnikl jednotek.

5.3.3.7. Pro schvaleni dchody o zméné prohlaseni viastnika, neuzavreli-i tuto dehodu
v8ichni vlastnici jednotek, se vyzaduje pisemny souhlas alespeft 75%
viastnikd jednotek, pokud nejde o pfipad die bodu 5.3.3.3 nebo 5.3.3.4

5.3.3.8. Jde-li rozhodnuti pfijimano mimo zasedani (per rollam) vyzaduje se vidy
souhlas nadpolovitn! vétsiny hlast vdech vlastnikd jednotek, nejde-li
o zaleZitost, pro kterou je urden vydSi pozZadavek iémito stanovami
¢t zakonem, Pokud bude pfijimano per rollam rozhodnuti o zaleZitostech die
odst. 5.3.3.1., musf byt pfijatc alespon 75% véech vlastnik( jednotek,

54. Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
54.1. Neni-li svolané shromazdéni usnasenischopné, mize statutarni organ nebo
jind osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé
do jedncho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby viastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech nebo jen o nékieré z nich mimo zasedani (per roliam).
Steiné tak mdZe statutarni organ v plsemné formé& navrhnout rozhodovani
shromazdéni per rollam ve vSech zaleZitostech, které spadaji do plsobnosti
shromazdani.
5.4.2. Navrh musi obsahovat alespoft navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzenf nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o [hdté, ve kieré se ma vastnik
jednotky vyjadtit. Tato thita musi &init nejméné patnact dni.
54.3. K piatnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlasinika jednotky ve formé
.Souhlasim/nesouhlasim® s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uginéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni navrhu rozhednuti,
5.4.4. Statutami organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hiasovani, a pokud bylo usnesenf pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neuéini-li to bez zbyteéného odkiadu, mize oznameni ulinit na naklady spoledenstvi
vlastniku ten, kdo usneseni navrhl.



6.1.

Clanek 6
Ostatni organy spole¢enstvi

Statutarni organ

6.1.1. Statutarnim organem spoledensivi je vybor. Vybor ma péet &lend. Sva
rozhodnuti vybor pfijiméa vétdinou hlas(; kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Zasedani
vyboru svolava zpravidla pfedseda podle potfeby, nejméné vsak cCtyrikrat v roce.
Zasedani vyboru mize svolat i kazdy jeho é&en. Zasedani vyboru se svolava na
pfedchozim zasedani vyboru nebo nejméné sedm dni prfed jeho konanim pisemnou
pozvankou, kterd musi obsahovat datum, &as a misto konani a jeho pofad. Jestlize
s tim souhiasi véichni &lenové vyboru, mU2e vybor &init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky (napf. emait)
i mimo zasedani. Hlasujicl se pak povazujl za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté mimo
zasedani musi byt uvedeno v zdpisu nasledujiciho zasedani vyboru. O zasedani
vyboru must byt vzdy soutasné informovan | pfedseda kontrolni kemise, a to nejméné
pét dni pfedem.

6.1.2. Vybor si na svém prvnim zasedani, po svém zvoleni, zvoli ze svych ¢lend
pfedsedu a mistopfedsedu. Prvnl zaseddani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery
také Fidi jehc zasedan! do zvoleni plfedsedy.

6.1.3. Do pusobnosti vyboru patfi vde, co vyplyva ze zakona a téchto stanov a co
neni vyhrazeno do poisobnosti shromazdéni, at jiz frvale nebo ad hoc rozhodnutim
shromazdén,

6.1.4. Vybor zastupuje spoledenstyi navenek. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru.
Pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano piedsedou a daldim
Clenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy mistopfedsedou a élenem vyboru.
6.1.5. Funkéni obdobi &lena vyboru &ini Ctyfi roky a podina bé&Zet ode dne jeho
zvoleni. Opétovna velba je mozna.

6.1.8. Clenem vyboru mUZe byt fyzicka i pravnicka osoba, a i jina osoba neZ vlastnik
hebo spoluvlastnik jednotky. Je-li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmoceni fyzickou
osobu, aby ji zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana d&lenem jejiho
statutarniho organu. Clenem vyboru nemiZe byt soutasné fen, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka} je rovnéz ¢lenem vyboru,

6.1.7. ZpUsobily byt &lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je
Clenem vyboru, je ten, kdo je piné svépravny a je bezlUhonny ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujfciho Zivnostenské podnikani. Ustanoveni § 153 obdéanského
zakoniku timto neni doteno.

6.1.8. Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
8 nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivesti, Ma se za fo, Ze jedna
nedbale, kdo nenl této péce fadného hospodare schopen, aé to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejfim vykonu, a nevyvoedi z toho pro sebe disiedky.

6.1.9.  Clen vyboru miZe b&hem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Clen
vyboru mize byt b&hem funkiniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zavaznym
zpisobem neho opakovang porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti volengho organu
spoletenstvi, pfpadné je-li neomiuvené nedinny po dobu nejméné #i mésic.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce, dorudi prohlaseni o odstoupeni spoleé¢enstvi,
a funkce zanika uplynutim dvou mésict od doruteni prohlageni, Za ¢lena vyboru, ktery
odstoupil, zemfel nebo zanikl bez pravnihe nastupce, nebo byl odvolan z funkce,
provede shromazdéni novou volbu na nejbliz8{ schlizi shromazdéni; pokud viak podet



¢lenu vyboru kles! pod polovinu, musi se toto shroméazdéni konat do 60 dn{l ode dne
zaniku funkce Clena nebo ¢len vyboru. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce piimo
na jednan{ shromazdeni a toto jednani zvoli na jeho misto jiného &lena, funkce
odstupujiciho €lena zanika ihned. Kooptace se zakazuje. Ustanoveni odstavee 6.1.19.
timto neni dotéenc a uplatni se prednostné.
6.1.10. Vybor pfi vykonu své funkce sjednava smiouvy zejména o:
6.1.10.1.zajisténi Cinnost! spojenych se spravou spoleénych &asti nemovité véci,
zajfisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoletnych ¢asti a spojenych
s uzivanim bytl, nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele pfimo,
6.1.10.2.pojisténi domuy,
6.1.10.3.najmu a pachtu spolenych &asti nemovité véci,
6.1.10.4 zajisténi provozu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivanim bytu,
6.1.10.5.zajisteni nékterych Cinnosti spravy s osobou, ktera by je méla zajistit, urci-li
tak shromazdéni.
6.1.11. Vybor vede evidenci vlastnik( jednotek (Seznam ¢lenil spolecenstvi} a osob,
kterym viastnici jednotek pfenechali byt do uzivani, evidenci plateb viastnikd jednotek,
evidenct vydaji na spravu domu a pozemkd a na viastni spravu spolelenstyi, zfizuje
Ucet nebo cty v bance, zajistuje plnéni povinnosti ve vztahu k Udetnictvi, vykaznictvi
a k danim a poplatktim.
6.1.12. Vybor dohlizi na pInéni uzavienych smiuv a je povinen véas, Ud&inné
a efektivné vymahat naroky z porudeni povinnosti druhé smluvni strany, Vybor dohtizi
ha pinéni platebnich povinnost! viastnikl jednotek viici spoledenstvi a je povinen véas,
uéinné a efektivné vymahat dospélé dluhy vlastnikii jednotek véetné jejich
pfislusenstvi. Vybor je povinen po vzniku diuhu po splatnosti upozornit pisemné
dluznika na dluh a vyzvat jej k Ghradé Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po doruéeni vyzvy, je vybor opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné
Castky a jejiho pfisiusenstvi (naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladd na
soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni a Urok z predient).
6.1.13. Vybor je povinen pisemné informovat vlastniky jednotek do patnacti dné
od kazdé zmény o jejich platebnich povinnostech na pfispévky na spravu a na thradu
poskytovanych sluzeb a zaloh na né. Informace musi byt v pisemné formé a musi
obsahovat konkrétni vy&i platby a jeji Ucel, jeif splatnost a &islo Uétu, kam ma byt
poukdzana. Informace bude poskytnuta tak, aby viasinik jednotky mohl v8echny
povinné platby provadét souhrnné jednou &astkou,
6.1.14. Vybor je povinen v domé ftrvale umistit wyvésku spoledenstvi, slouZici
primarng Kk pinéni informacnich povinnosti spoleenstvi vidi vlastnikdm jednotek.
Vyvéska je umisténa v kazdém ze vchod( 2272-2277 v pfizemi.
8.1.15. Vybor je povinen vyhotovit do tficeti dnu po kazdé zméné stanov jejich Upiné
aktualni znéni a jeden jeho vytisk uloZit do sbirky listin u rejstiikového soudy, kde je
spolecenstvi zapsano. Alespon jeden vytisk aktuainiho Uplného znéni stanov musi byt
uloZen i v sidle spoledenstvi.
6.1.16. Vybor die potfeby nebo dle téchto stanov svolava zasedani shromaZdéni
nebo navrhuje piijeti rozhodnuti shromazdéni mimo zasedan! (per roliam). Souasné
zajistuje vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni, a to ngjméné do patnacti dnd
od konani zasedan. V8echny zapisy je povinen archivovat v sidle spoletenstvi.
6.1.17. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajigtuje pfedseda
vyboru, a to do 15 dnl ode dne jeho konani. Zapis musi obsahovat nejméné (daje
0 mistg, datu a programu jednani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend
vyboru. PFilohou zapisu je seznam pfitomnych, pozvanka na jednani a dalsi podklady,
které byly pfedlozeny k projednavanym zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou
Clenové vyboru, kieff hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani.
Na Zadost ¢lena vyboru, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede
také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani vyboru svolal



6.2.

a alespon jeden daldi clen vyboru. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani jsou
archivovany v sidle spolecenstvi. Kazdy &len vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu,
Vybor zajisti archivaci zapisi ze zasedani po celou dobu trvani spolegenstvi. Kazdy
viastnik jednotky ma pravo si vyZadat zapis z jednani vyboru k nahiédnuti a pofidit si z
néj vypisy a opisy, véetné fotokopii na misté, ato na vlasini naklady a vlastnimi
prostiedky.

6.1.18. Prii zadan! opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavang souhrnné
¢astce do 100.000,- K& je vybor opravnén oslovit jednoho potencialniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; pfitom je povinen vhodnym zplisobem provéfit
pfiméfenost nabidkové ceny. V gstatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potenciaini dodavatele.

6.1.19. Shromazdéni mize zvelit nahradniky &lend vyboru, spolu s uréenim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto &lena vyboru, jeho? funkce skongila pfed
Uplynutim funkéniho ohdobi, dnem skonceni funkce. Nahradnfk &lena vyboru musi
spiiovat steiné podminky jaké jsou stanoveny zakonem a uréeny t&€mito stanovami pro
tlena vyboru. Nahradnikovi je po vzniku funkce poskytovana steing odména jako élenu
vyboru, kterého nahradil,

Kontrolni organ

6.2.1. Ziizuje se kontrolnf komise, jakozZto kontrolni organ spoledenstvi. Kontrolni
komise ma ifi &leny. Sva rozhodnutf kontroini komise pfijima vétsSinou hlasl; kazdy
¢len ma jeden hlas, Zasedanf kontroini komise svolava zpravidia jeji pfedseda podle
potfeby, nejméné véak &tyfikrat v roce, Zasedanf mize svolat i kazdy &len kontrolni
komise. Zasedani kontroini komise se svolava nejméné sedm dni pfed jeho konanim
pisemnou pozvankou, ktera musi obsahovat datum, éas a misio konani a jeho pofad.
Jestlize s ifm souhlasi vSichni jeji Clenové, miZe kontrolni komise Einit rozhodnuti
pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky (napf
email) i mimo zasedani, Hiasujicl se pak povazuji za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté
mimo zasedan! musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani kontrolnf komise.
6.22. Kontrelni komise si na svém prvnim zasedani, po svem zvolen!, zvoll ze
svych glend pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani kontrolni komise svolava jeji
nejstarsi Clen, ktery také fidi jeji zasedani do zvolenf pfedsedy.

6.2.3. Cienem kontrolnt komise miize byt fyzicka i pravnickd osoba, a i jind osoha
neZ vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky. Je-li ¢lenem kontrolni komise pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak je pravnickd osoba
zastupovana &lenem jejiho statutarnino organu. Clenem kontrolni komise nemiiZe byt
¢len statutarniho organu spoledenstvl. Clenem kontrolni komise nemiZe byt soudasné
ten, jehoz pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je rovnéz
tlenem kontroinf komise nebo dlenem statutarniho organu spoleGenstvi,

6.2.4. Funkéni obdobi &lena kontrolni komise &ini étyfi roky a pocind béZet ode dne
jeho zvoleni. Opétovna volba je mozna.

6.2.5. ZpUsobily byt &enem kontrolni komise nebo zastupcem pravnické osoby,
kiera je élenem kontroini komise, je ten, kdo je plné svépravny a je bezthonny
ve smyshu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Ustanovend
§ 153 obdanského zakonfku timto neni dotéenc.

6.2.6. Kdo pfijme funkci &lena kontrolni komise, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s poffebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za to, 2¢ jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, ac to musel zjistit pii prijeti
funkce neho pif jejim vwkonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6.2.7. Ustanoveni odstavce 6.1.9. se pouZije obdobné i na &lena kontrolni komise.
6.2.8. Kontrolni komise dohlizi, jsou-li zaleZitosti spoledenstvi fadné vedeny
a vykonava-li spoleéenstvi dinnost v souladu se stanovami a pravnimi pledpisy. Zjisti-l
kontrolni komise nedostatky, upozomi na né v2dy neprodieng pisemné statutarni
organ, a dale i nejvy8si organ spoledenstvi, a to ve své zpravé, kierd musf byt vidy
zafazena jako bod jednan! zasedani shromazdéni.
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7.2,

6.2.8. Kontrolni komise je opravnéna pfijimat stiznosti viastnik( jednotek na ¢innost
spoledenstvi a jeho statutarniho organu a projednavat je. Stiznost miZe podat kazdy
viastnik ¢ spoluviastnik jednotky, a to pisemné. Kontrolnf komise stiznost projednd na
svem nejbiiz$im zasedani a poté stézovatele do tficeti dnil pisemné vyrozumi, jak byla
stiznost vyfizena,

6.2.10. Kontroini komise v ramci sve plsocbnosti zejména

8.2,10.1. vyiadfuje se k ucetni zavérce spolefenstvi a ke zpravé vyboru uréene
k projednani na shromazdeni,

6.2.10.2. podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

8.2.10.3. mi2e podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontroinf
cmnosti s navrhy na opatfeni véetné termini na jejich odstranéni,

8.2.10.4, mdZe prostfednictvim svého zastupce nahliZet do dokladd spoleenstvi
a pozadovat od €lenl vyboru vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem,

B.2.10.5. G€astni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

6.2.11, Ustanoveni odstavcti 6.1.17. a 6.1.19. se pouziji obdobné.

Clanek 7
Pravidla pro spravu a uzivani spoleénych tasti

Pravidia pro spravu

7.7.1.  Sprava spoleénych &asti nemovité vécl se fidi t&mito stanovami a obecné
zavaznymi pfedpisy a rovnéz rozhodnutimi organ( spoletenstvi.

7.1.2. SpoleCenstvl je piné odpovédnou osobou za spravu domu. Za tim uéelem
vstupuje samostatiné do pravnich pomérd s tfetimi osobami. Pfi tom ho zastupuje
statutarni organ.

7.1.3. SpoieCenstvi je aktivné legitimovano ve sporech o vymahani pinéni
ze zavazk( vlastnik( jednotek a tfetich osob vidi spoledenstvi,

7.14. Spolecenstvi je pasivhé legitimovano ve sporech vedenych podie § 1209
ob&anského zakoniku,

Pravidla pro uzivani spolecnych casti

7.2.1.  Spole¢né ¢asti domu jsou vymezeny v Prohiaseni vlastnika v aktualnim znéni
(dale jen spoletné gast).

7.2.2. Kazdy vlasinlk jednotky je povinen chovat se ve spoletnych gastech
ohledupingé k ostatnim viasinikiim jednotek a jinym pfitomnym oscobam a maximaing
Seffit spoleény majetek. Stejnou povinnost je povinen zajistit | od osob, kterym umoznil
vstup do domu.

7.2.3. Ve spoletnych ¢astech se zakazuje zejména zplisobovat nadmérny hiuk nebo
je znecistovat, pusobit vibrace nebo vytvafet zdroje zapachu. Tyto imise jsou
nepfipustné ipokud je jejich primarni zdroj uvnitf bytu, Ve spoleénych &astech se
zakazuje rovnéz koufeni, piti alkoholu nebo uZivani navykovych latek a manipuiace
s atevienym ohném,

7.2.4. ¥V dobé noéniho Kklidu, tj. mezi 22.00 a 7.00 hodinou je zakazano zplsobovat
Jakykoliv obtézujici hiuk slysitelny mimo byt.

7.2.5. Ve spoleénych &astech neni dovoleno umistovat nebo ponechavat jakékoliv
movite véci, jejichz umfsiéni nebo ponechani vyslovné neschvalilo spoletenstvi.
Rovnéz neni dovoleno bez vyslovneho souhlasu spoledenstvi cokoli piipeviiovat
na spoietné <asti, a to véetné jakychkoliv napist &i jinych vyobrazen! (podrobnéji die
odstavce 7.2.10.).

7.2.6. Statutarni organ je drZitelem klict od uzamykateinych spolegnych gasti,
kterymi jsou prostory strojovny vytahu a vytahové $achty, mistnost sidla spoledenstvi a
sklad spoleéenstvi. Uréuje se, Ze do téchto spoleénych &asti nemaji viastnici jednotek
piistup, kromé nezbytnych pfipadl a jen v doprovodu d&lena statutarniho organu



spolegenstvi nebo jim povéfené osoby. Scuéasné se uréuje, Ze nikdo z vilastnikd

jednotek nema piistup do vyménikové stanice v domé.

7.2.7. Bude-li nuiné dofasné uzavfit hlavnf uzavér vody nebo plynu, vyrozumi ¢ tom

statutarni organ vlastniky jednotek, je-li to mozné, alespori tfi dny pfedem s uvedenim

pfedpokladane doby uzavieni,

7.2.8.  Urcuji se nasledujici pravidla pro pouzZivani vytahiic

7.2.8.1. Vytah nesmi byt v Zzadném pfipadé pietézovan.

7.2.8.2. Vytah slouZi pouze k pfepravé osob, samostatna pfeprava véci nebo zvifat je
vylougena.

7.2.8.3. Jakékoliv zneéisténi vytahu musi byt tim, kdo je zpusobil (at jiz sam, nebo
pfepravovanou véci nebo svym zvifetem), neprodlené na jeho naklady
odstranéno.

7.2.8.4. Ve vytahu je zakazano koufit.

7.2.8.5. Jakékoliv poskozeni wvytahu je KkaZdy povinen neprodlend oznamit
kterémukoliv ¢lenu statutarnthe organu.

7.2.8.6. Je-li nezbyiné vytahem dopravovat nakiad, ktery by mohl vytah poskodit, musi
byt pfed pfepravou provedena nezbytna preventivni opatieni, aby k poskozeni
nedoslo.

7.2.9. Vpfipadé pohybu ve spoleénych prostordch bez automatického zhasinani

svetla je povinen é&len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto

prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé & komorach, pokud

venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

7.210. Vyvésky, napisy a daiéi informaénf zafizeni mohou byt v prostorach domu

ana domé umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem vybory; tento

souhlas nenahrazuje povoleni pfisiudného organu statni spravy, je-i ho tfeba. PHi

zaniku prava na umisténi informaéntho zafizeni se vlastnik jednotky zavazuje

neprodlene toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu.

Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli siou2ici

pro podavanf informaci statutérim organem spoleCenstvi. Vyborem dany souhlas

muze shromazdén! kdykoli odvolat.

7.2.11. Pokud viastnik jednotky musi uzaviit domovni uzavéry vody, tepelné energie,

&i jinych centraln@ dodavanych médil, zajisti, aby jejich uzavieni a otevienl bylo

pfedem v&as oznameno ostatnim viastnikim jednotek. K hlavnim uzévérim vody,

kanalizagnim ¢&isticim vstuplm, ventilace a daldim obdobnym zaffzenim ve spoleénych

prostorach musi byt vZdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa

v prostorach vlastnika jednotky, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto

umoznén piistup i za jeho nepfitomnosti.

7.2.12. Spoledenstyvi je opravnéno instalovat ve spoleénych Castech domu kamerovy

systém se zaznamem, a to za Ufelem ochrany Zivota a zdravi osob, ochrany majetku

a prevence pied vandalismem. PP tom je spoletenstvi povinno respektovat obecng

zavazne piedpisy, zejmena zajistujici ochranu soukromi a osobnich udajd

a stanoviska pFisiugnych organt, zejména Ufadu pro ochranu osobnich udajd.

Rozhodnout o instalaci kamerového systému se zaznamem je opravheno

shromazdéni. Statutarni orgdan odpovida za dodrZzenl vySe uvedenych pfedpist

a stancvisek, za spinéni informaénich povinnosti, za ochranu a uchovavani dat po

nezbytnou dobu, véetné splnéni povinnosti viaci Uradu pro ochranu osobnich Gdajt.

Clanek 8
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi,
pro pfispévky na spravu a pro uhrady nakladi na siuzby

8.1. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi a pro pFispévky na spravu
8.1.1.  Pro kryti vSech nakladl spoleCenstvi vytvafi spole€enstvi finantni zdroje, a to
primarné z pfispévki viastnikil jednotek.



8.2.

8.1.2. Naklady spoledenstvi jsou jednak naklady na Gdrzbu, revize, opravy,
modernizaci a jiné zhodnocovan! domu a na pojisténi (dale jen dlouhodoba zaloha na
udrzbu, opravy a zhodnocovan! domu) a jednak naklady na viastni spravni éinnost
spoledenstvi,

8.1.3. Naklady na viastni spravni €innost spoleéenstvl se rozumi zejména:

a) odménovani éleny statutarniho organu a kontroiniho organu spoledenstvi,

b) nakiady na vedeni Géetnictvi,

c) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Uétl spoletenstyi,

d) naklady na rozuttovani a vyGétovani pinéni spojenych s uzivanim bytl, véetné
provedeni odeétl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozu¢tovani nakladd na teplo,

e} naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Sinnaost, napfiklad pocitad
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

ft nakiady kanceladfe spoleéenstvi (napf. kancelaiské potfeby, postovneé, ovéfovani,
tetekomunikaéni provoz),

g) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb pro spoleéenstvi,

h) naklady na tvorbu a provoz webovych stranek spolecenstvi,

8.1.4. Dal$imi financnimi zdroji spoledenstvi jsou zejména jeho pfijmy z bankovnich
uroky, zaplacené pfisluSenstvi pohledavek a pfipadné sankce uhrazené spoletenstvi
jakozto vefitell tfetimi oscbami.

8.1.5. Rozpocet na kalendaini rck schvaluje shromazdéni, kieré také schvaluje
vysiedky jeho plnéni za rok pfedchazejici v ramci schvalent zpravy o hospodafeni
spolefenstvi.

8.1.6. Céstku, kterou je tfeba ziskat v nasledujicim kalendaim roce pro vytvoieni
dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a zhodnocovani domu schvaluje shromazdéni
na navrh statutarntho organu spoledenstvi vzdy v roce pfedchazejicim. Navrh musi
pfihlizet k odivodnénym a nezbytnym nakiad{im dal$iho roku a pfipadné it k nakladdm
vyplyvajicim ze schvaleného planu dalich &innostl. RovnéZ se vezme v Uvahu stav
dlouhodobé zalohy na Gdrzbu, opravy a zhodnocovani domu podie jeji likvidity,

8.1.7. Ceikovou Castku, schvélencu die pfedchoziho odstavce, naplfiuji viastnici
jednotek pravidelnymi mésiénimi pfispévky, Celkovy masiéni pfispévek, kierym je 1/12
celkove roéni schvalené Castky, hradl jednotlivi viastnici jednotek pomérné podie
velikosti svého spoluviastnického podilu na spolecnych &astech domu a v Castce
odpovidajici poloving vyméry lodzie, pokud ji majt ve vyhradnim uZivani.

8.1.8. Céastku, kterou je tfeba vytvofit v nasledujicim kalendafnim roce pro thradu
nakiadd na vilastni spravni &innost spoletenstvi schvaluje shromazdéni na navrh
statutarniho organu spoleCenstvi vZdy v roce pfedchéazejicim. Navrh musf plihlizet k
ofekavanym nakladim na vlastni spravni éinnost v dalsim roce.

8.1.9. Celkovou ¢&astku, schvalenou dle pfedchozihc odstavce, napliuji viastnici
jednotek pravidelnymi mésiénimi pfispévky. Celkovy mésiéni pfispévek, kterym je 1/12
celkove rotni schvaleng ¢astky, hradi jednatlivi vlastnici jednotek jako podil celkového
mésiéniho prispévku k poltu jednotek. Vydaje na vlastni spravni &innast spoleenstvi
se vZdy po upiynuti kalendainiho roku, ve kterém byly vynaloZeny, rozdétuji na kazdou
jednotku stejné a pfipadny preplaiek bude ponechan spoleéenstv! na nakiady vlastnf
spravni &innosti v daléim obdobi, nerozhodne-li shromazdéni jinak,

8.1.10. Neni-li pfijato rozhodnuti o vysi castek dle odstavee 8.1.6. nebo 8.1.8,, jsou
vlastnici jednotek povinni platit pfispévky ve vysi dle pfedchazejiciho obdobi
{fj. v nezménénea vysi).

8.1.11. Splatnost vech pfispévk{ je vzdy do 15, dne v mésici.

Pravidla pro Gthrady nakladd na sluzby

8.21. Spoletenstvi vystupuje jako poskytovatel siuzeb dle zak.c, 67/2013 Sb.
a zajist'uje viastnikim jednotek tyto siuzby:

+ dodavka tepla;



dodavka tepié vody,
dodavka studeneg vody,
elektfina spoleénych prostor;
tklid spoleénych prostor;
provoz vytah(;
zahradnické prace a venkovni Gklid;

s odvoz komunalniho odpadu,
a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniko.
8.2.2. Vsichni viastnici jednotek jsou povinni hradit pravidelné mésiéni zalohy
na dhradu sluzeb, a o vzdy nejpozdéji do 15. dne v mésici. Podrobna uprava pro
platbu zaloh je obsaZena v odstavci 4.1.5.
8.2.3. Spoletenstvi je opravnéno zménit v prabéhu roku mésiéni zalgchu v mife
odpovidajici zméné ceny sluZby nebo z dalSich opravnénych divod(, zeiména zmény
rozsahu nebo kvality siuzby. Zménéna mésiénf zaloha muze byt pozadovana nejdfive
od prvatho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vyse mésiéni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéng, jinak ke
zvyseni zalohy nedojde. O zméné rozhoduje shromaZdeni na navrh statutarniho
organu.
8.2.4. Rozudtovani nakladl na Ghradu sluZeb mezi jednotlivé viastniky jednotek se,
s vyjimkou dle odstavce 8.2.5., provede na zakladé rozhodnut! shromazdéni. Neni-
takové rozhodnuti pfijato nejpozdéji do dvou mésfcl od skondenf zidtovaciho obdobi,
rozUctuji se nakiady na Ghradu sluzeb mezi jednotlivé viastniky jednotek takto:
a) dodavka vody a cdvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruZznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve véech
bytech, rozlétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podie
smérnych ¢isel roéni potfeby vody die pfisludného piedpisu,

* * = 2 & °

b) provoz vytahu, elektfina spolegnych &asti {osvétleni spolenych prostor v domé),
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho vysilani {{f. provoz a udrzba STA}, Ukiid
spoleénych prostor vdomé&, odvoz komunainiho odpadu, zahradnické prace
a venkovni Uklid, popfipadé dalsi sluzby sjednané mez! spoledensivim a vlastniky
jednotek, podle velikosti spoluviastnického pedilu na spoleénych éastech.

8.2.5. Naklady na vytapéni a naklady na spoleénou pfipravu teplé vedy pro dim se
roziiétujl postupem dle pravidel obsaZzenych v ustanoveni § 6 zak. &. 67/2013 Sh. a dle
provadécich pfedpisl, piipadné dle pozdéji pfijatych novel.

8.2.6. Skutednou vysi nakladu a zaloh za jednotiivé sluzby {déle jen vyuctovani)
vylétuje spaleCenstvi viastnikim jednotek vzdy nejpozdéji do &tyf mésici od skonéeni
zuétovaciho obdobi. Statutdrni organ je povinen zajistit dorudeni vyddtovani vem
vlastnikim jednotek jeho odeslanim na posledni zndmou adresu vlastnika jednotky,
kierou uved| jako svoji doruCovaci adresu, jinak na adresu dle zapisu u vlastnika
jednotky v katastru nemovitosti.

8.2.7. Nedoplatek &i pieplatek z vytétovani je splatny nejpozdéji do Sedesédti dni
od doruceni vyudtovani. Pro pripad prodleni s penézitym pinénim dle tohoto odstavce
se uréuje trok z prodleni ve vysi 0.1 % z dluzné &astky za kazdy zapodaty den
prodlent.

8.2.8. Radné vyudstovani musi obsahovat skuteénou vysi nakladd na sluzby v élenéni
podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi naleZitostmi,

8.2.9. Na 2z23kladé pisemné ZzZadosti wvasinika jednotky je statutarni organ
spoledenstvi povinen nejpozdéji do péti mésict po skonteni z(étovaciho obdobi
dolozit viastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozuctovani,
zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedent vyGétovani a umoznit mu pofizent
kopie podkladl.

8.2.10. Pripadné namitky ke zplschu a gbsahu vyuétovani viastnik jednotky oznami
pisemné spoleCenstvi neprodlend, nejpozdéji véak do 30 dnd ode dne doruleni



vyuctovani, popfipadé doloZeni podkiadl vyZadanych dle odstavce 8.2.9. Vyilzeni
uplatnénych namitek musi byt statutarmim organem spolecenstvi uskuteénéno
nejpozdéji do 30 dnil od doruéeni namitky.



8.2.11. Rozpis viech poloZzek mésiéniho pfedpist

POLOZKA

zpdsob stanoveni
mésiéni plathy

zplisob roziiGtovani

pfedepsano/rozdéien
o mezi vlastniky

Pfispévek die stanov (odstavec 8.1.6.)

Dlouhodoba zaloha na
udrzbu, opravy a
investice a ostatni
naklady spojené se
spoiuviastnictvim
spoleénych éasti

padle spoluviastnického

' Piis pévek die stanov {odstavec 8.1.8.)

~nevyuctovava se

vsech jednotek

Naklady na vlastni
spravni ¢innost
vymezenou v odst. 8.1.3

rovnomémé na jednotky

rovnomemeé na jednotky

viech jednotek

Zalohy dle stanov {odstavec 8.2.1.)

Teplo spotfeba za pfedchozi '
obdobf s chledem na ! . .
Gpravy cen od dle odst. 8.2.5. v8ech jednotek
dodavatele |
Tepla voda spotifeba za pfedchozi
Obdfjbl s chledem na dle odst. 8.2.5. viech jednotek
Upravu cen od
dodavatele
Studend voda spotieba za pfedchozi ]
obdobis ohledemna | . (ot 824 pism.a)|  viech jednotek
Upravu cen od
dodavatele
Elektfina spole€nych ické
prostor a Sr')I'A ¢ podie Spcgggii?ustmckeho dle odst. 8.2.4. pism. b) véech jednotek
Uklid spoleénych podie spoluvlastnického ] < .
prostor podilu dle odst. 8.2.4. pism. b) viech jednotek
Provoz vytahu podle Sp‘;}'g;iifusm“"‘kem dle odst. 8.2.4. pism. b) | véech jednotek
Udrzba spoleénych podle spoluviastnického ; . .
prostor podilu dle odst. 8.2.4. pism. b) viech jednotek
Zahradnické prace a podle spoiuviastnického . . :
venkovni tklid nodilu dle odst. 8.2.4. pism. b} véech jednotek
Qdvoz komunalniho podie spoluvlasinického , . .
odpadu podilu die odst. 8.2.4. pism. b) viech jednotek




Clanek 9
Spolefna a zavérefna ustanoveni

9.1. Prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pfedpisti nejsou témito stanovami
dotleny. Tam, kde se tyto stanovy odchyluji od obecné zavaznych piedpiss, kieré maji
dispozitivni povahu, maji tyto stanovy pfednost.

9.2, Samotne neuvedeni konkrétniho prava éi povinnosti v téchto stanovach nedava nikomu
opravnéni poukazovat pouze na formaini doslovné znéni stanov. Vyklad
a uskutecnovani téchto stanov se nesmi dostat do rozporu s jejich Utelem a smyslem
vyplyvajicim z vyslovné uvedenych prav a povinnosti.

9.3. Pokud se v t&chto stanovach uvadi pojem ,byt", ma se na mysli i nebytovy prostor, a to
pokud je soudasti jednotky.

94 Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim drzitele postovni ficence dodla
adresatovi tfeti pracovni den po cdesléni, byla-li v8ak odeslana na adresu v jiném
statu, pak painacty pracovni den po odeslani.

9.5. Pisemna forma komunikace vy2adovana t8mito stanovami je zachovana i tehdy, pokud
je zprava odeslana prostrednictvim elektronické posty (email), je-li odesilateli
potvrzeno, Ze zprava byla pfeétena, nebo pokud na ni pfijemce jinak prokazatelng
reaguje.

9.6. Tyto stanovy byly v UpIném znénf pfijaty na zasedani shromazdéni dne 27.3. 2017.

V Praze, dne: 27.3. 2017
Za spravnost. Ing. Pavel Tlima, pfedseda vyboru

Ing. Ludék Kovar, mistopfedseda vyboru

Ing. Martin RuZzicka, ¢len vyboru

Jitka Hottmarova, ¢lenka vyboru

Lubomir Potecky, ¢len vyboru

Jitka Podracka, &lenka vyhoru



